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Merkblatt

"Leistungen fir Unterkunft und Heizung"

Die Leistungen fir Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, so-
weit sie angemessen sind (§ 22 SGB 11, § 35 SGB XIl). Zur Bestimmung der angemessenen Kosten der
Unterkunft hat der Landkreis Cochem-Zell basierend auf der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts ein
sogenanntes "Schlissiges Konzept" zur Ermittlung angemessener Unterkunftskosten erstellt. Dieses Kon-
zept wurde bereits vom Sozialgericht Koblenz als rechtmafig anerkannt.

Es erfolgt eine regelmafige Fortschreibung der Mietwerte anhand des ,Verbraucherpreisindexes flr
Deutschland®, zuletzt erfolgt am 01.03.2025.

Dieses Merkblatt beantwortet gangige Fragen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Kosten fiir Unter-
kunft und Heizung.

Wie groB darf die Wohnung sein?

Dies ist abhangig von der Anzahl der Personen in lhrer Bedarfsgemeinschaft. In besonderen Bedarfslagen,
wie z.B. wenn Sie alleinerziehend oder auf einen Rollstuhl angewiesen sind, erhdht sich der Bedarf um wei-
tere 15 m? bzw. bei einem Eigenheim um weitere 20 m?2.

Anzahl der Personen Wohnflache Mietwohnung Wohnflache Eigenheim
1 50 m?
2 60 m?
3 80 m? 140 m?
4 90 m?
jede weitere Person +15m? + 20 m?

Was darf die Wohnung kosten?

Der gesamte Landkreis Cochem-Zell stellt einen Vergleichsraum dar. D.h. es werden keine Unterschiede
zwischen dem landlicheren Raum und den Stadten gemacht.

Entscheidend bei Mietwohnungen ist die Bruttokaltmiete, d.h. die Summe aus der Grundmiete (= reine
Miete ohne Nebenkosten) und den kalten Betriebskosten (z.B. Wasser, Abwasser, Abfall).

Folgende Kosten gelten als angemessen:

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen 6 Personen
bis 50 m? 50 - 60 m? 60 - 80 m? 80 - 90 m? 90 - 105 m? 105 - 120 m?
371,00 € 417,00 € 519,00 € 588,00 € 641,00 € 718,00 €

Stand Juni 2025 — Bruttokaltmiete bis 12 Personen
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7 Person 8 Personen 9 Personen 10 Personen 11 Personen 12 Personen
135gm 150 gm 165 gm 180 gm 195 gm 210 gm
808,00 € 897,00 € 987,00 € 1.077,00 € 1.167,00 € 1.256,00 €

Bei Nutzung eines Eigenheimes entspricht die Grundmiete den Schuldzinsen. Dazu kommen die kalten Be-
triebskosten. Die angemessenen Kosten entsprechen dabei denen der Bruttokaltmiete bei Mietern.

Sollte bei Ihnen ein groRerer Wohnbedarf z.B. weil Sie aufgrund einer Behinderung auf einen Rollstuhl an-
gewiesen oder weil Sie alleinerziehend sind, bestehen, werden folgende Bruttokaltmieten als angemessen

angesehen:

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen 6 Personen
482,30 € 521,25 € 616,35 € 686,00 € 732,60 € 807,75 €

7 Personen 8 Personen 9 Personen 10 Personen | 11 Personen | 12 Personen
897,80 € 986,70 € 1.076,75 € 1.166,75 € 1.256,80 € 1.345,70 €

In welcher Hohe werden Heizkosten gezahit?

Die Kosten fur die Beheizung der Wohnunterkunft werden in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen uber-
nommen, soweit diese angemessen sind. Fur die Bestimmung der angemessenen Heizkosten ist der aktuelle
.Bundesweite Heizspiegel“ zugrunde zu legen. Dabei errechnet sich die Hochstgrenze der maximal ange-
messenen Heizkosten gemafk der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts aus dem Produkt der rechten
Spalte der Heizspiegel ("zu hoch") fiir den jeweiligen Energietrager (Ol, Gas, Fernwarme, Warmepumpe)
und der tatsachlichen angemessenen WohnungsgréfRe (Quadratmeter), unterteilt nach der Gesamtwohnfla-
che des Gebaudes.

Bei Eigenheimbesitzern wird sich ebenfalls an der angemessenen Wohnungsgrolie fur Mieter orientiert, auch
wenn eine Wohnflache von 140 m? und mehr vermoégensrechtlich geschitzt ist.

Wahrend der Karenzzeit ist fur die Prifung der Angemessenheit der Heizkosten stets auf die tatsachlich
bewohnte Wohnflache abzustellen, solange diese groRer als die abstrakt angemessene Wohnflache ist.
Nach erfolgter Kostensenkung ist nur noch die abstrakt angemessene Wohnflache malfigeblich.

Beispiel: 1

1-Personenhaushalt, Heizmittel Heizdl, (angemessene Wohnflache = 50 m?)
Gesamtwohnflache des Hauses: 200 m?

Tatsachliche (angemessene) Wohnungsgrofie: 45 m?

Berechnung: 26,11 € (Spalte ,,zu hoch® bei Gesamtwohnflache bis 250 m?) x 50 m? = 1305,50 € angemessene
Heizkosten pro Jahr (Stand Bundesweiter Heizspiegel 2024)

Beispiel: 2
1-Personenhaushalt, Heizmittel Heizdl, (angemessene Wohnflache = 50 m?)
Gesamtwohnflache des Hauses: 200 m?

Tatsachliche (unangemessene) Wohnungsgrofie: 55 m?
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Anerkannte angemessene Wohnungsgrofie: 50 m?

Berechnung wahrend Karenzzeit: 26,11 € (Spalte ,zu hoch® bei Gesamtwohnflache bis 250 m?) x 55 m? =
1436,05 € angemessene Heizkosten pro Jahr (Stand Bundesweiter Heizspiegel 2024)

Berechnung nach erfolgter Kostensenkung: 26,11 € (Spalte ,zu hoch® bei Gesamtwohnflache bis 250 m?) x
50 m? = 1305,50 € angemessene Heizkosten pro Jahr (Stand Bundesweiter Heizspiegel 2024)

Das Heizen mittels fester Brennstoffe (wie z. B. Kohle, Holz, Briketts) oder mittels Stromheizungen (z. B.
Nachtspeicherheizung, Radiatoren, Heizllfter) sind im Heizspiegel nicht gesondert aufgefihrt. Fir diese
Heizmittel sind daher die Betrage fur den jeweils kostenaufwandigsten Energietrager des bundesweiten Heiz-
spiegels in der Spalte ,zu hoch® der jeweils mafigeblichen Wohnflache des Gebaudes (z. B. Gebaudewohn-
flache 100 — 250 m?) zugrunde zu legen.

Dies gilt auch, wenn mit verschiedenen Brennstoffen geheizt wird (z. B. Ol und Holz) und davon ein Brenn-
stoff im Heizspiegel nicht aufgefiihrt ist.

Wird mit verschiedenen Brennstoffen geheizt, die alle im Heizspiegel aufgefiihrt sind, gilt der Betrag fir den
kostenaufwandigeren Energietrager zur Ermittlung der Heizkosten.

Ein Auszug aus dem aktuellen Heizspiegel fuir Deutschland 2024 ist dem Merkblatt beigefiigt.

Welche Unterlagen mussen vorgelegt werden?

Der Mietvertrag und ein Beleg Uber die aktuelle Miethohe mussen vorgelegt werden. Die Hohe der Neben-
kosten, der Heizkosten und der Kosten der Warmwasserbereitung sollten im Mietvertrag gesondert ausge-
wiesen sein. Werden diese nicht detailliert ausgewiesen, ist zusatzlich zum Mietvertrag eine vom Vermieter
unterschriebene Mietbescheinigung, in der Kaltmiete, Nebenkosten, Heizkosten und ggf. die Kosten der
Warmwasserbereitung einzeln ausgewiesen sind, vorzulegen. Weiterhin sind die jahrlichen Nebenkostenab-
rechnungen unaufgefordert vorzulegen.

Sofern ein Eigenheim oder eine Eigentumswohnung bewohnt wird, werden Belege Uber die monatlichen
Belastungen (Kosten fur Hypotheken, aufgegliedert nach Zins- und Tilgungsleistungen) und Nebenkosten
bendtigt. Bitte berlicksichtigen Sie, dass hier die Kosten nicht in eine monatliche Pauschale umgerechnet
werden, sondern die Belastung im jeweiligen Monat der Falligkeit als Bedarf berlcksichtigt wird.

Was passiert, wenn die Wohnung zu teuer ist?

Grundsatzlich besteht beim erstmaligen Bezug von Leistungen nach dem SGB Il eine einjahrige Karenzzeit,
in der die tatsachlichen Unterkunftskosten ibernommen werden. Wird der Leistungsbezug in der Karenzzeit
fur mindestens einen Monat unterbrochen, verlangert sich die Karenzzeit um volle Monate ohne Leistungs-
bezug. Eine neue Karenzzeit beginnt, wenn zuvor mindestens drei Jahre keine Leistungen bezogen worden
sind. Ziehen Sie innerhalb der Karenzzeit in eine Unterkunft mit unangemessenen Kosten, werden nur noch
die angemessenen Unterkunftskosten tbernommen.

Im Anschluss an die Karenzzeit erhalten Sie ein Schreiben, dass Sie auf die unangemessenen Unterkunfts-
kosten hinweist. Wenn die Wohnung zu teuer ist, sind Sie verpflichtet, die Kosten zu senken. Hierzu haben
Sie in der Regel nach Ablauf der einjahrigen Karenzzeit weitere sechs Monate Zeit. Auch in dieser Zeit wer-
den noch die héheren Aufwendungen tbernommen. Anschlielend kann nur noch der angemessene Betrag
Ubernommen werden, es sei denn, es kann nachgewiesenen werden, dass trotz intensiver Bemihungen
eine Kostensenkung nicht mdglich war.
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Hohere Kosten der Unterkunft kbnnen auch in Hartefallen zeitweise oder dauerhaft Ubernommen werden,
wenn eine besondere Lebenssituation vorliegt. Besondere Umstande, die bertcksichtigt werden kénnen,
sind beispielsweise:

e schwere chronische Erkrankungen / Erkrankungen, die die Mobilitat erheblich einschranken
e Behinderung von Menschen

¢ lange Wohndauer bei alteren Menschen

o Versorgung von pflegebedirftigen Angehdrigen

e Veranderung der familiaren Lebenssituation (z.B. bei Schulabschluss und Ausbildungsbeginn des Kin-
des, Trennung/Tod von Lebenspartnern, festgestellte Schwangerschaft)

¢ Angewiesen sein auf bestimmte soziale Beziehungen

o kurzzeitige Hilfebedurftigkeit (z.B. durch Wiedereingliederung in den Arbeitsmarkt)

Was ist zu tun, um die Kosten zu senken?

Um eine gunstigere Wohnung zu finden, besteht die Verpflichtung sich regelmalig auf geeignete Wohnungs-
angebote in den Tageszeiten, den Mitteilungsblattern der Verbandsgemeinden oder im Internet zu bewerben.

Ein Umzug in eine gunstigere Wohnung ist aber nur eine Méglichkeit zur Senkung der Mietkosten. Die Kosten
kdnnen z.B. auch durch Untervermietung von Rdumen oder durch ein Gesprach mit dem Vermieter Uber eine
Mietsenkung reduziert werden.

Die Bemlihungen, die Kosten zu senken, sind nachzuweisen. Hierzu sind in der Regel folgende Unterlagen

geeignet:

¢ Vorlage von Wohnungsannoncen aus dem Internet oder Zeitungen (Rheinzeitung, Wochenspiegel, Ge-
meindeblatter) mit Vermerk, wann und mit welcher Person Kontakt aufgenommen wurde

e Einladungsschreiben von Vermietern oder Hausverwaltungen zu Besichtigungsterminen

¢ Bei 6ffentlichen Besichtigungsterminen sind die Adresse der Wohnung der zustandige Ansprechpartner
fur die Vermietung sowie das Datum des Besichtigungstermins anzugeben

e Schriftliche Ablehnung des Vermieters, die Miete zu senken, oder Dokumentation, wann Sie mit dem
Vermieter Uber eine Mietsenkung gesprochen haben.

e Darlegung, aus welchen Grinden eine Untervermietung nicht mdéglich ist (z.B. wegen des Zuschnitts der
Wohnung, minderjahrigen Kindern im Haushalt, Verweigerung der Zustimmung des Vermieters)

Was ist vor einem Umzug zu beachten?

Um sicher zu gehen, dass die Mietkosten fiir die neue Wohnung und ggf. auch Umzugskosten Gbernommen
werden, sind vor Abschluss des neuen Mietvertrages folgende Zusicherungen einzuholen:

e Zusicherung zur Ubernahme der kiinftigen (angemessenen) Unterkunftskosten bei dem nach dem Um-
zug zustandigen Leistungstrager

e Zusicherung zur Ubernahme der Wohnungsbeschaffungskosten und/oder der Umzugskosten bei
dem bis zum Umzug zustandigen Leistungstrager

e Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution bei dem nach dem Umzug zustandigen Leistungstrager.

Die Zusicherung zur Ubernahme der kiinftigen Unterkunftskosten fiir die neue Wohnung wird grund-
satzlich nur erteilt, wenn diese angemessen sind und der Umzug erforderlich ist. Eine Zusicherung
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kann nach erfolgtem Umzug nicht mehr erteilt werden. In einem solchen Fall werden dann nach dem
Umzug nur noch die angemessenen Unterkunftskosten gezahit.

Erforderlich kann ein Umzug sein, wenn

o der Umzug zur Kostensenkung erfolgt und keine anderen Alternativen mdglich sind,
e bauliche Mangel bzw. gesundheitliche Griinde vorliegen,

¢ die Familiensituation sich andert (z.B. Geburt eines Kindes),

o ein Fall ,Hauslicher Gewalt” gegeben ist oder

e schwerwiegende soziale Griinde vorliegen.

Die Umzugskosten sollen so gering wie moglich gehalten werden. Sie haben vorrangig ihre Selbsthilfemdg-
lichkeiten (z.B. Umzug in eigener Regie, Hilfe von Freunde / Bekannten) auszuschopfen.

Die Mietkaution darf drei Monatsmieten (Netto-Kaltmiete) nicht Gberschreiten. Sie sollten mit dem Vermieter
vereinbaren, dass die Mietkaution in Form einer Blurgschaft, insbesondere durch eine Bank oder Versiche-
rung, gestellt wird oder in Raten gezahlt werden kann. Ist dies nicht mdglich, kann die Mietkaution darlehens-
weise Ubernommen werden. Voraussetzung ist eine vorherige Zusicherung durch den nach dem Umzug
zustandigen Leistungstrager.

Beachten Sie bitte, dass bei einem Umzug vor Ablauf der Kindigungsfristen ein Nachmieter zu stellen ist
oder der Vermieter schriftlich bestatigt, dass er von einer weiteren Mietzahlung wahrend der Kiindigungsfris-
ten absieht. Es ist nicht mdglich, gleichzeitig fiir die bisher bewohnte und fir eine neu angemietete Wohnung
Kosten zu Ubernehmen. Es kdnnen nur Kosten fir die aktuell bewohnte Unterkunft erstattet werden.
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Aktueller Heizkostenspiegel 2025

Heizspiegel

fur Deutschland 2025

]""':'h;:f“he Energie- Verbrauch in Kilowattstunden Kosten in Euro
Gehdndes trager/ je rr und Jahr je mi* und Jahr
B Heizsystem . . .
n nicdrig haht | zuhoch aht | zuhoch
. ) . . . . Das bedeuten
Erdgas bis 62 biz 121 bis 207 ab 208 bis 6%0 bis13,60 bis23.20 ab 23,21 die Kategorien:
Heiziil bis 100 biz 165 biz 263 ab 264 bis 9,90 bis 16,40 bis 26,10 ab 26,11 M niedrig:
m Gliickwunsch:
Femwsrme  bis 38  bis 89  bis191  ab192  bis 640 bis1520 bis3250  ab3251  Besser gehrs kaum
B0 - 150
Warmepumpe bi= 20 biz 36 bi= 82 ab 83 bis 5,10 biz 9,20 bi= 21,10 ab 21,11 mitte:
Das Gebaude liegt
Holzpellets  bis 74  bis148  bhis249  ab 250  bis 440 bis 880 bis1480  ab1481 im Durchschnitt.
W erhdht:
Erdgas bis 64 bis 116 bis 187 ab 188 bis 7,20 bis13,00 bis21,00 ab 21,01 Jedes zweite Haus
verbraucht weniger.
Heizdl bis 92 bis 142 bis 220 ab 221 bis 9,10 bis 14,10 bis 21,80 ab 21,81
M zu hoch:
Fernwarme biz 41 biz 94 bi= 169 ab 170 bis 7,00 biz 16,10 bi= 28,70 ab 28,71 Achtung: 90 % aller
150 - 250 Wohngebéude sind
Wirmepumpe bis 18  bis 33  bis 77  ab 78  bis 460 bis 850 his1980  ab19.81 effizienter als [hr
Haus.

Holzpellets biz 72 bis 126 bis 219 ab 220 bis 430 bis 7,50 bis13.00 ab 13,01

Erdgas bis 61 biz 114 biz 185 ab 186 bis 9,00 bis1470 bis22,30 ab 22,31
.I .I Heizdl bis 78 bis 123 bis 197 ab 198 bis 1030 bis1470 bis22,00 ab 22,01
ol

Femwirme  bis 36  bis 112  his203  ab 204  bis 780 bis17,50 his29,50  ab 29,51
250 - 500

Warmepumpe  bis 17 bis 30 bis 69 ab 70 bis 630 bis 970 bis19.70 ab 19,71

Holzpellets bis 60 bis 113 bis 196 ab 197 bis 580 bis 880 bis13,30 ab 13,31

Erdgas biz 59 bis 115 bis 177 ab 178 bis 870 Dbis14,80 bis21,50 ab 21,51

Heizél bis 68 bis 127 bis 198 ab 199 bis 930 bis1510 bis22,20 ab 22,21

liber 500 Fernwarme bis 46  bis 87  bis144  ab 145  bis 970 bis16,30 bis2570  ab2571



